Zmluva o najme obytna bunka
uzavreta v zmysle § 666 a nasl. ObCianskeho zakonnika

Prenajimatel’

Nazov: Termalne kupalisko Vincov les, s.r.o.

Sidlo: Vincov les1900, Sladkovi¢ovo, Slovenska republika
ICO: 36285226

DIC: 2022151153

ICDPH: SK2022151153

Bankové spojenie : VUB Sladkovitovo,

C. uétu: SK2502000000002143839953

BIC: SUBASKBX

Registrovy sud: Okresny sud Trnava
Vlozka: 18244/T

Oddiel: Sro

Statutar: Bc. Viktor Janko - konatel
Mobil: +421911458059

Email: janko@vincovles.com

(d'alej len prenajimatel™)

Najomca:

Nazov: Moritz Cafe s.r.o.

Sidlo: Lanarska 5, 929 01 Dunajska Streda, Slovenska republika
ICO: 53 653 378

DIC:2121450474

ICDPH: SK2121450474

Bankové spojenie :

C. Gétu: SK85 0900 0000 0051 7800 0772

BIC: SLSP

Zapisany v: obchodny register vioZzka €islo:48757/T

Statutar: - Katarina Klementova, Ing. Veronika Klementova, konatef
Mobil: 0918 801 282

E-mai: kklementova544@gmail.com

(dalej len ,najomca“)



Clanok 1

Predmet najmu

Predmetom najmu je obytna bunka ulozena na pozemku pod parcelnym Cislom
v liste vlastnictva €. 1705 zapisanych v katastri nehnutelnosti Katastralneho uradu
Trnava, Sprava katastra Galanta nachadzajucich sa v katastralnom uzemi
SladkoviCovo v areali Termalneho kupaliska Vincov les Sladkovi€ovo a to o rozlohe

6m?2.

pozemok pred obytnou bunkou, parcela registra C, & 3489, ztoho
k obytnej bunke 16,00 m2, druh pozemku: ostatna plocha , k. u.
SladkoviCovo, zapisaného na LV ¢&. 1705, vedenym Okresnym uradom
Sladkovicovo, katastralny odbor;

sucastou predmetu najomnej zmluvy je najomca opravnenym uZzivatelom
socialnych zariadeni vyhradeny pre personal.

_Clanok 2
Ucel najmu

Najomca bude predmet najmu uzivat ako predajné miesto na predaj coffee bike.

1.

Clanok 3
Najomné a platobné podmienky

Najomné bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 425,60 € + DPH
mesacne, t. j. 523,50 € s DPH mesacne.

. Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi najomné v prospech najomcu

prevodom na ucet €. SK2502000000002143839953 v dvoch splatkach podla
splatnosti vystavenej faktury.

. Ak Urad verejného zdravotnictva SR uzatvori prevadzku kupaliska z dévodu

vyhlasenia mimoriadnej situacie ( koronavirus), alebo prevadzku kupaliska
uzatvori prevadzkovatel kupaliska prenajimatel vrati pomernu ¢ast najmu.

. Najomné uhradi prenajimatefovi bezhotovostne na uc€et do datumu splatnosti

vystavenej faktury.

. Ak najomca neuhradi najomné vo vySke alebo v lehote urCenej vysSie, je

povinny platit urok z omeskania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy za kazdy zacaty
deri omeskania.



Clanok 4

Ostatné platby

1. Za odvoz komunalneho odpadu poc€as letnej sezdény bude najomca platit
prenajimatelovi pausalnu sumu 110,50 € + DPH mesacne, vzdy do 10. dia
nasledujuceho mesiaca.

2. a) Preddavkovo naklady za dodanu vodu a sto¢né vo vySke 6,00 €+ 23% DPH
mesacne pri odhade spotreby 10 m3 pocas LS
b) Preddavkovo za ostatné sluzby spojené s dodavkou vody a stoéného vo
vySke 7,20 € + 23% DPH mesacéne pri odhade spotreby 10 m3 pocas LS

3. Za spotrebu elektriny po€as fungovania prevadzky bude najomca platit
prenajimatelovi mesacnou sumou 54,00 €+DPH, vzdy do 10. dia
nasledujuceho mesiaca.

4. Preddavkovo za ostatné sluzby spojené s podnajmom vo vyske 18,00 + DPH

Preddavky na ostatné sluzby spojené s Podnajmom - celkova cena sa urcuje ako
0,33- nasobok sumy za preddavok za spotrebovanu elektricku energiu v EUR.
Vyuctovanie na ostatné sluzby spojené s Podnajmom sa urCuje ako 0,33-nasobok
sumy za skutoCne spotrebovanu elektricku energiu v EUR.

Zmluvné strany su povinné raz za rok spotrebu elektriny vyuctovat

a vysporiadat medzi sebou pripadny nedoplatok alebo preplatok a to najneskér
do 30. Novembra prislusného kalendarneho roka. Najomca je povinny
umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu spotreby energii
za UCelom zistenia ich skutoCnej spotreby pre potreby ich fakturacie a poskytnut
prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vSetku potrebnu sucinnost.

5 Letnou sezdnou sa rozumeju mesiace jul, august

6 Zmluvné strany beru na vedomie moznost, Ze v pripade priaznivych
poveternostnych podmienok bude Termalneho kupalisko Vincov les
v prevadzke aj nad ramec prevadzkovych dni vymedzenych v ods. 5 tohto
clanku Zmluvy, €i uz pred alebo po dotknutom obdobi. Vzhlfadom na to, Ze
Najomca prejavil zaujem uzivat obytnu bunku na dohodnuty ucel (ucel
podnajmu) aj po€as tychto dni nad ramec prevadzkovych dni, Zmluvné strany
sa pre tento pripad dohodli na nasledovnych podmienkach:



a) Ngjomca oznami Prenajimatelovi rozSirenie prevadzkovych dni (konkrétne dni
v kalendarnom mesiaci) nad ramec prevadzkovych dni v zmysle ods. 5 tohto
clanku Zmluvy jeden (1) tyzden pred planovanym prvym driom rozSireného
obdobia a to e-mailom na adresu kontaktnej osoby Prenajimatela, uvedenu
v zahlavi tejto Zmluvy,

b) v pripade zaujmu Najomca oznami tuto skuto€nost Prenajimatelovi e-mailom
a to do troch (3) dni odo dha oznamenia Najomcu v zmysle pism. a) tohto
odseku Zmluvy,

c) Prenajimatel za rozSirené prevadzkové dni vystavi danovy doklad (fakturu), so
splatnostou do prvého diia dotknutého obdobia (rozSireného prevadzkového
obdobia). VySka najomného podfa ods. 1 ¢lanku 3 Zmluvy budu pomerne
prepocCitané na jednotlivé dni nad ramec prevadzkovych dni,

d) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ak Najomca neuhradi fakturu v zmysle
pism. c) tohto odseku Zmluvy v lehote jej splatnosti, Prenajimatel je opravneny
odpojit Nehnutelnost’ od elektriny a znemoznit' tak jej uZivanie poc€as ,haviac
dni“, t. j. dni nad ramec prevadzkovych dni. Tym nie je dotknuté niCim nerusené
pravo Najomcu uzivat Nehnutelnost po€as prevadzkovych dni.

Clanok 5
Trvanie najmu a ukonéenie najmu

1. Najomca je opravneny uzivat pozemok na dobu urcitu, a to do 31.12.2026

2. Doba najmu zacina plynut diom odovzdania a prevzatia pozemku do uZivania
najomcu, ktoré sa uskutoCni v den podpisu zmluvy a skonCi najneskér
uplynutim Doby najmu.

3. Pred uplynutim dojednanej Doby najmu sa najom skonc¢i pisomnou dohodou
zmluvnych stran. V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému
najom skonci.

4. Najomca je opravneny pisomne odstupit od zmluvy kedykolvek, ak bol
prenajaty pozemok odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby najomca porusil
svoju povinnost’ - nespésobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa
stane neupotrebitelnym.

5. Prenajimatel mézZze kedykolvek pisomne odstupit od zmluvy, ak najomca
napriek pisomnej vystrahe uziva pozemok alebo ak trpi uZivanie pozemku
takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna
8koda. Prenajimatel moéze tiez odstupit od zmluvy, ak najomca, hoci
upovedomeny, nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSieho
najomného.

6. Najom nehnutelnosti zanika tiez zanikom najmu nehnutelnosti.



Clanok 6
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel:

1. sa zavazuje odovzdat pozemok v stave spdsobilom na uzivanie za ucelom
podfa tejto zmluvy tak, aby najomca mohol vykonavat svoje prava vyplyvajuce
z tejto zmluvy,

2. sazavazuje vzdat sa akéhokolvek konania v rozpore s touto zmluvou, ktoré by
rusilo uzivanie pozemku najomcom v sulade s ucelom najmu podla ¢Clanku 7
bod 1,

3. odovzdava pozemok najomcovi v stave znamom z obhliadky pozemku.

Kontrola elektronickej karty.

Najomca berie na vedomie, Ze ochranu a bezpecCnost osdb a majetku je v areali
prenajimatela vykonavana tretou osobou, ktora je poverena prenajimatelom a ktora
spifa v3etky zakonné podmienky na to, aby tato &innost vykonavala v zmysle zakona
C. 473/2005 Z.z. Zakon o poskytovani sluzieb v oblasti sukromnej bezpecnosti a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o sukromnej bezpecnosti).

Najomca je povinny na vyzvanie osoby vykonavajucej ochranu a bezpecnost oséb
a majetku v areali prenajimatela predlozit’ elektronicku kartu na kontrolu pouzivania
vstupu a vystupu z/do arealu prenajimatela, a sucasne strpiet jej kontrolu bez ohladu
na Casovy interval kontroly ako aj pocet po sebe nasledujucich kontrol.

Clanok 7
Prava a povinnosti najomcu

Najomca:

1. je opravneny uzivat pozemok vylucne za ucCelom - umiestnenie jednej obytnej bunky

2. bez pisomného suhlasu prenajimatela nie je opravneny uzivat pozemok za inym
Ucelom ako v bode 1,

3. je opravneny uzivat pozemok iba v sulade s touto zmluvou a udrZiavat’ ho v stave, v
akom ho prevzal s ohladom na obvyklé opotrebenie,



wWN =

je povinny chranit pozemok pred podkodenim. V pripade hroziacej Skody sa ngjomca
zavazuje zakroCit' na jej odvratenie, spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia,
je povinny nahradit’ $kodu, ktoru na pozemku spdsobil, alebo ktoru spbsobili osoby
zdrZiavajuce sa na pozemku s jeho suhlasom, ako aj Skodu alebo inu ujmu, ktora
vznikne prenajimatelovi z dévodu porusenia zavazkov najomcu podla tejto zmluvy ako
aj v pripade, ak bude najomca konat v rozpore s touto zmluvou,

nie je opravneny dat pozemok do najmu a lebo uzivania tretej osobe.

. ndjomca suhlasi so zasielanim faktur v elektronickej forme v zmysle § 71 zakona €.

222/2004 Z. z., o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov na e-mail
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca a Prenajimatel sa vzajomne dohodli, Ze v ramci moznosti najomcu ,
najomca poskytne moznost vyberu kupujucemu okrem platby v hotovosti aj
platbu platobnou kartou.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, kazdy s platnostou originalu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva ako aj vztahy neupravené touto zmluvou
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho a Obchodného zakonnika.

Zmluvu si jej u€astnici precitali, rozumeju jej obsahu a vyhlasuju, Ze vyjadruje ich vélu.

V Sladkovicovo dna 29.04.2026.

Prenajimatel: Najomca: Najomca:

Viktor Janko — konatel Katarina Klementova Ing. Veronika Klementova



